宝张街〔2021〕13号

关于申请追加新建张庙文化活动中心
项目投资的函
宝山区发展和改革委员会：

新建张庙文化活动中心项目，由上海市宝山区人民政府张庙街道办事处负责建设，目前项目施工已全部完成，正着手竣工验收。

经我街道和该项目财务监理“上海文汇工程咨询有限公司”仔细梳理并测算，认为项目最终总投资将在19683.9521万元，超出概算2844.0621万元，超概16.89%。现将有关情况分析如下：

一 、项目基本情况

项目名称：新建张庙文化活动中心工程

项目于2017年10月 13日按“宝建综规（2017）62号”批复，确认概算投资14896.43万元；2017年10月20日，按“宝发改社（2017）3号”通知，投资调整增加1943.46万元。即：本工程项目原总投资16839.89万元，其中建安工程费12579.61万元，其他费用1607.47万元，预备费为709.35万元,土地费用1943.46万元。

项目于2017年12月26日取得建筑工程许可证，工期850天（后因受疫情及资金拖欠影响，误期）。

建设规模：用地总面积为12313.1平方米，总建筑面积为19753平方米，其中地上建筑面积为14161.37平方米（其中计容面积13492.81平方米，不计容面积323.56平方米），地下建筑面积为5591.63平方米。

二、工程进度及拨款

截止目前，项目施工已全部完成，进入竣工验收阶段。

资金拨付情况：自项目开工以来已定合同的总金额为17801.1888万元，实际累计拨付13624.3540万元。实际估计总投资为19683.9521万元，与概算相比超支2844.0621万元。

三、超概原因分析

3.1设计、勘探深度不够。专业分包工程概算中地下基坑围护为暂估价，土方量也只是估算。原概算其他工程仅2项,招标中列为15项，待设计院图纸出图及地质详细勘探后,实际造价增加1776.9226万元。具体为：

3.1.1基坑围护工程（概算非分包），概算说明中明确本工程基坑围护为暂估价630万元（无工程量）。招投标中按商定的施工方案实施，实际清单投标价为905.28万元。超概算275.28万元。

3.1.2地下土建基础土方外运（概算非分包）。概算地下室土建税后补差项中,土方外运概算工程量1585.31立方米,计15.8531万元，该工程地下室建筑面积5592平方米,且地下填有钢渣，按工程确定的施工方案清单招标，施工合同价为1166.5040万元。超概算1150.644万元。

3.1.3总包服务费。原概算其他工程2项，变配电、弱电共计543.91万元，由于设计深度不够,招标中专业分包实际分为15项暂估价，二次招标后实际合同5644.6852万元，按概算计总包服务费32.6345万元，按实际估计发生336万元，超概算303.3655万元。

3.1.4消防工程按装修设计变更。增设5层水炮2套及配套管线和消防管道；吊顶净空大于800mm喷管上下均安装喷头，对比原图增加下喷及消防管。变更后消防箱移位增加投资47.6332万元。

3.2建安工程费中， 因方案变更及安装工程中概算漏项、暂估而新增工程内容引起的投资增加1190.3068万元。

3.2.1建筑工程费，2#楼外立面 屋顶天窗。原概算2#外立面，屋顶天窗153m2常规铝合金单价413.35m2,计6.3242万元。施工中按设计院深化图纸施工，钢结构，内外包3mm铝单板；电动开启装置初步预算费用为117万元。超概算109.98万元。

3.2.2安装（给排水、通风、电气）含装饰。

1#楼安装工程。1#楼漏项：1#楼所有配电箱只计安装未计主材；接地母线，应急灯具，套管等漏项。其他工程分部中增项：楼宇灯光工程管线、弱电优化工程配管。原批准概算147.58万元，实际预估费155.9029万元。

2#楼安装工程。2#楼漏项：2#楼所有配电箱只计安装未计主材；接地母线，套管等漏项。其他工程分部中增项：楼宇灯光工程管线和剧场舞台机械中未计强弱电配套工程、弱电优化工程配管。原批准概算301.59万元，实际预估费155.9029万元。

3#楼安装工程。3#楼漏项：3#楼配电房所有配电柜及配套电缆；接地母线，普通照明和应急灯具，套管等漏项。其他工程分部中增项：楼宇灯光工程管线；弱电优化工程配管。原批准概算210.55万元，实际预估费180.4392万元。

地下室安装工程。地下室漏项：地下车所有配电箱只计安装未计主材；接地母线，应急灯具，套管等漏项。其他工程分部中增项：标识标牌未计工程管线；弱电优化工程配管。原批准概算140.0851万元，实际预估费340.0346万元。

总体安装工程。概算说明中明确本工程室外总体是暂估价，招投标中为缺项。后按设计院图纸施工，为景观绿化中的景观照明配管、弱电优化工程配管。原批准概算暂估价124.03万元，实际预估费132.1008万元。

以上安装工程超概算546.9068万元。

3.2.3 前期对非合同项目费用估计不足。其他工程建设费（二类费用），原批准概算1607.47万元，实际预估费2140.89万元，超概算533.42万元。

3.3概算土建等工程中存在应计未计漏项，导致投资增加459.0195万元。

3.3.1地下室土建围护支撑工程。概算中围护支撑漏项，总包在清单招投标中围护支撑合同价为369.8115万元。超概算369.8115万元。

3.3.2地下室土建桩承台工程。原概算中无桩基础承台子目，属漏项。按清单招标工程量335.77m3,直接费19.1513万元。超概算19.1513万元。

3.3.3 1# 2# 3#楼屋顶钢结构工程。由于设计深度问题概算无屋顶钢结构工程，1#、2#、3#楼在清单招投标工程中，屋顶钢结构工程费55.0567万元。超概算55.0567万元。

3.3.4升降平台。剩余概算漏项工程计25万元。超概算15万元。

3.4概算不可预见费余额582.1868万元，不足以支付以上投资费用增加。

3.4.1概算不可预见费为709.35万元。目前技术核定单产生的开补槽孔及套管等费用、2#楼由原建筑图安装电气埋管后因精装修图的变更而造成埋作废等估费用127.1632万元。目前为止预备费实际发生低于概算582.1868万元。

综合考虑预备费、其他科目结余资金等，经测算，项目投资预估为19683.9521万元，较工可批复增加2844.0621万元。请发改委审核后追加投资。
特此函告，盼予回复。

上海市宝山区人民政府张庙街道办事处

　　　　　　　　　　          2021年9月17日
上海市宝山区人民政府张庙街道办事处办公室    2021年9月17日印发
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